INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS
AVENCAS

O presente Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas

é celebrado por e entre:

STONE Yl EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria limitada com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360,
42 andar, sala 54, Vila Nova Concei¢gdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 21.083.009/0001-83, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”);

AGB CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agbes, com sede na
Cidade de Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Pedro Grendene, n2 131, sala
01, Bairro Volta Grande, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 31.468.139/0001-98, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”,

respectivamente); e

(sendo a Fiduciante e a Fiduciaria denominadas, conjuntamente, como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”)

Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) A Fiduciante é a proprietaria e legitima possuidora das unidades a seguir identificadas,
todas integrantes do empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Fiduciante, no regime da
incorporagdo imobilidria, nos termos da Lein24.591, de 16 de dezembro de 1964, sobre o imével
localizado nas Ruas Alves Guimardes e Artur de Azevedo, esquina com a Rua Cristiano Viana, no
202 Subdistrito - Jardim América, do distrito, municipio, comarca e 132 Oficial de Registro de
Iméveis desta Capital de Sdo Paulo, o qual se acha descrito e caracterizado na matricula n2
101.615 do 132 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital de Sdo Paulo (“Unidades”):

A) UNIDADES INTEGRANTES DO SETOR RESIDENCIAL: 1) Unidade auténoma residencial n2 206,
que se localizara no 22 pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera:
area privativa de 24,430 m?, drea comum de 16,894 m?2, drea total construida de 41,324 m?, e
fracdo ideal no terreno de 0,09800 %; 2) Unidade auténoma residencial n2 308, que se localizara
no 32 pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 3) Unidade auténoma residencial n2 409, que se localizara no 4¢°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m?, 4rea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 4) Unidade auténoma residencial n? 510, que se localizara no 5°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterda: area privativa de
24,430 m? , drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,09800%; 5) Unidade autdnoma residencial n2 611, que se localizard no 6°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: area privativa de
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25,280 m?, drea comum de 17,482 m?, &rea total construida de 42,762 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,10140%; 6) Unidade auténoma residencial n? 712, que se localizara no 7¢
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de
25,280 m? , drea comum de 17,482 m?, drea total construida de 42,762 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,10140%; 7) Unidade auténoma residencial n2 813, que se localizara no 82
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
24,430 m? , drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 8) Unidade auténoma residencial n2 914, que se localizarda no 99
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, &rea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 9) Unidade autdnoma residencial n2 1015, que se localizard no 10°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, &rea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 10) Unidade auténoma residencial n2 1106, que se localizard no 11
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m? , drea comum de 16,894 m?2, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 11) Unidade auténoma residencial n2 1114, que se localizard no 112
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m? (coberta), &rea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fracdo
ideal no terreno de 0,09800 %; 12) Unidade autdnoma residencial n2 1213, que se localizard no
122 pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 13) Unidade auténoma residencial n2 1308, que se localizard no 132
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 14) Unidade autdnoma residencial n2 1312, que se localizard no 132
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
25,280 m?, drea comum de 17,482 m?, drea total construida de 42,762 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,10140%; 15) Unidade auténoma residencial n? 1409, que se localizard no 142
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800%; 16) Unidade autdénoma residencial n? 1411, que se localizard no 142
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
25,280 m?, drea comum de 17,482 m?, drea total construida de 42,762 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,10140%; 17) Unidade auténoma residencial n? 1510, que se localizard no 152
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
24,430 m?, drea comum de 16,894 m?, drea total construida de 41,324 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,09800 %; 18) Unidade autdnoma residencial n? 201, que se localizard no 2°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
37,880 m?, drea comum de 39,768 m?, drea total construida de 77,648 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,17330 %; 19) Unidade auténoma residencial n2 302, que se localizard no 3¢
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
37,620 m?, drea comum de 39,590 m?, drea total construida de 77,210 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,17220%; 20) Unidade auténoma residencial n2 403, que se localizard no 42
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de
37,620 m?, drea comum de 39,590 m?, drea total construida de 77,210 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,17220%; 21) Unidade autonoma residencial n2 504, que se localizard no 52
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: : drea privativa de
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36,760 m?, drea comum de 38,995 m?, drea total construida de 75,755m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,16880%; 22) Unidade autdnoma residencial n? 605, que se localizaréd no 62
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: : drea privativa de
36,760 m? , drea comum de 38,995 m?, drea total construida de 75,755m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,16880%; 23) Unidade auténoma residencial n2 707, que se localizard no 72
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: : drea privativa de
36,760 m?, area comum de 38,995 m?, drea total construida de 75,755m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,16880%; 24) Unidade autdnoma residencial n2 816, que se localizard no 82
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: area privativa de
37,880 m?, area comum de 39,768 m?, drea total construida de 77,648 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,17330 %; 25) Unidade autdnoma residencial n2 1005, que se localizard no 102
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: : drea privativa de
36,760 m? , area comum de 38,995 m?, drea total construida de 75,755m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,16880%; 26) Unidade autdnoma residencial n2 1104, que se localizara no 11°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: : area privativa de
36,760 m? , 4rea comum de 38,995 m?, drea total construida de 75,755m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,16880%; 27) Unidade autdbnoma residencial n2 1203, que se localizard no 12°
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
37,620 m? , area comum de 39,590 m?, area total construida de 77,210 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,17220%; 28) Unidade auténoma residencial n2 1302, que se localizard no 132
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
37,620 m? , area comum de 39,590 m?, rea total construida de 77,210 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,17220%; 29) Unidade autdnoma residencial n? 1401, que se localizara no 142
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
37,880 m?, drea comum de 39,768 m?2, area total construida de 77,648 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,17330 %; 30) Unidade auténoma residencial n2 1516, que se localizard no 152
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
37,880 m?, area comum de 39,768 m?, rea total construida de 77,648 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,17330 %; 31) Unidade autdnoma residencial n2 1603, que se localizard no 162
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterda: area privativa de
67,620 m?, area comum de 59,536 m?, area total construidade 127,156 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,28790%; 32) Unidade autdnoma residencial n? 1707, que se localizard no 172
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: : drea privativa de
68,890 m?, drea comum de 60,435 m?, area total construida de 129,325 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,29310%; 33) Unidade auténoma residencial n2 1904, que se localizara no 192
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: area privativa de
67,620 m?, 4rea comum de 59,536 m?, drea total construida de 127,156 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,28790%; 34) Unidade autdnoma residencial n? 2007, que se localizard no 202
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
68,890 m?, drea comum de 60,435 m?, drea total construida de 129,325 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,29310%; 35) Unidade auténoma residencial n2 2103, que se localizarda no 212
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
67,620 m?, drea comum de 59,536 m?, drea total construida de 127,156 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,28790%; 36) Unidade auténoma residencial n2 1705, que se localizarda no 172
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de
88,020 m?, drea comum de 86,770 m?, drea total construida de 174,790 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,38850%; 37) Unidade auténoma residencial n2 1902, que se localizard no 192
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
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88,020 m?, area comum de 86,770 m?, drea total construida de 174,790 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,38850%; 38) Unidade auténoma residencial n2 2106, que se localizara no 212
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de
88,020 m, drea comum de 86,770 m?, drea total construida de 174,790 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,38850%; 39) Unidade autdnoma residencial n2 2301, que se localizara no 232
pavimento da Torre Residencial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
89,280 m?, drea comum de 87,598 m?, rea total construida de 176,878 m?, e fragdo ideal no
terreno de 0,39330%. - B) SETOR CONSULTORIOS: 40) Unidade auténoma consultério n2 203,
que se localizard no 22 pavimento da Torre Comercial do referido condominio, a qual contera:
4rea privativa de 117,120 m?, drea comum de 111,976 m?, drea total construida de 229,096 m?,
e fracdo ideal no terreno de 0,51120%; 41) Unidade auténoma consultério n2 304, que se
localizaré no 32 pavimento da Torre Comercial do referido condominio, a qual contera: drea
privativa de 69,280 m?, drea comum de 83,855 m?, drea total construida de 153,135 m?, e fragdo
ideal no terreno de 0,33380%; 42) Unidade auténoma consultério n2 306, que se localizard no
32 pavimento da Torre Comercial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de
76,990 m?, drea comum de 88,202 m?, area total construida de 165,192 m?, e fracdo ideal no
terreno de 0,36130%; 43) Unidade autdnoma consultério n2 401, que se localizard no 49
pavimento da Torre Comercial do referido condominio, a qual conterd: area privativa de 66,970
m2, drea comum de 82,291 m?, area total construida de 149,261 m?, e fragdo ideal no terreno
de 0,32400%; 44) Unidade auténoma consultério n2 512, que se localizara no 52 pavimento da
Torre Comercial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de 46,100 m?, area
comum de 68,246m?, &rea total construida de 114,346m? e fracdo ideal no terreno de
0,23540%; 45) Unidade auténoma consultério n? 601, que se localizara no 62 pavimento da
Torre Comercial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 31,660 m?, area
comum de 60,123 m?, drea total construida de 91,783 m?, e fragdo ideal no terreno de 0,18410%;
46) Unidade autdnoma consultério n2 611, que se localizard no 62 pavimento da Torre
Comercial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 36,370m?, drea comum de
62,537m?, drea total construida de 98,907m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19940%; 47)
Unidade auténoma consultério n2 702, que se localizard no 72 pavimento da Torre Comercial
do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de 32,122 m?, drea comum de 60,475 m?,
drea total construida coberta e descoberta de 92,597 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,18630%;
48) Unidade auténoma consultério n2 710, que se localizard no 72 pavimento da Torre
Comercial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 34,670 m?, drea comum de
62,143 m?, area total construida de 96,813 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19690%; 49)
Unidade auténoma consultério n2 803, que se localizard no 82 pavimento da Torre Comercial
do referido condominio, a qual conteré: drea privativa de 35,310 m?, drea comum de 62,513 m?,
drea total construida coberta e descoberta de 97,823 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19920%;
50) Unidade auténoma consultério n2 809, que se localizara no 82 pavimento da Torre
Comercial do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 35,310 m?, drea comum de
62,513 m?, area total construida de 97,823 m?, e fragdo ideal no terreno de 0,19920%; 51)
Unidade autdnoma consultério n2 904, que se localizard no 92 pavimento da Torre Comercial
do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 34,640 m?, area comum de 62,098
m?, drea total construida coberta e descoberta de 96,738 m?, e fracdo ideal no terreno de
0,19660%; 52) Unidade auténoma consultério n2 908, que se localizard no 92 pavimento da
Torre Comercial do referido condominio, a qual conterd: drea privativa de 34,640 m?, area
comum de 62,098 m?, drea total construida de 96,738 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19660%;
53) Unidade autdnoma consultério n? 1005, que se localizara no 102 pavimento da Torre
Comercial do referido condominio, a qual contera: area privativa de 35,310 m?, area comum de
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62,513 m?, drea total construida de 97,823 m?, e fragdo ideal no terreno de 0,19920%; 54)
Unidade auténoma consultério n2 1007, que se localizard no 102 pavimento da Torre Comercial
do referido condominio, a qual contera: drea privativa de 35,310 m?, drea comum de 62,513 m?,
area total construida de 97,823 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19920%; e 55) Unidade
auténoma consultério n2 1106, que se localizard no 112 pavimento da Torre Comercial do
referido condominio, a qual contera: drea privativa de 34,640 m?, drea comum de 62,098 m2,
4rea total construida de 96,738 m?, e fracdo ideal no terreno de 0,19660%;

b) A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor, a Cédula de Crédito Bancério (“CCB” ou “Cédula”) n2 41500567-1, em 14 de setembro de
2018, no valor de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Sete de Setembro, n2 601, Centro Histérico, CEP 90010-190, inscrita no CN PJ/MF sob
0 n? 18.282.093/0001-50 (“Credor”);

c) Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Fiduciante se obrigou, entre outras obrigac¢des,
a pagar ao Credor os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula, que compreendem a
obrigacdo de pagamento pela Fiduciante do Valor de Principal e os Juros Remuneratdrios
(conforme definidos abaixo), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios a serem
devidos pela Fiduciante por for¢a da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Bes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos Imobilidrios”);

d) Em garantia do cumprimento fiel e integral (i) de todas as obrigacdes assumidas no ambito
da Cédula, incluindo, mas ndo se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto na Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor de Principal ou
saldo de Valor de Principal, conforme aplicével, Juros Remuneratérios ou encargos de qualquer
natureza, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacBes, despesas custas, honorarios e demais encargos contratuais legais
previstos e relacionados a CCB, e (i) de quaisquer outras obrigagdes, pecunidrias ou ndo, incluindo,
sem limitac3o, declara¢Bes e garantias prestadas pela Fiduciante, nos termos dos Documentos da
Operacdo, bem como os custos de manutengdo do Patriménio Separado (conforme definido no
Contrato de Cess3o) (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante se obrigou a outorgar, entre outras

garantias, a cessdo fiduciaria da totalidade dos recursos de titularidade da Fiduciante oriundos
da comercializacdo futura das Unidades (“Direitos Creditdrios”);

e) Os Créditos Imobilidrios, bem como todos os direitos, acGes e obrigacdes decorrentes da

CCB foram cedidos pelo Credor, em 14 de setembro de 2018, para a Securitizadora, conforme o
disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas”
celebrado entre o Credor, a Securitizadora, a Fiduciante, na qualidade de devedora dos Créditos /

]
|

Imobilidrios, e os Fiadores, conforme definidos no referido instrumento, na qualidade de 1

\

5
1085579v8 1155/1 y/

intervenientes anuentes (“Contrato de Cessdo”);




f) A Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral (“CCl”) para
representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobilidrio com Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” celebrado, em
14 de setembro de 2018, entre a Fiducidria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, localizada na cidade de Séo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0004-01, sob o NIRE 33.2.0064417-1

(“Agente Fiduciario”);

g) A CCl foi vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos pela
Securitizadora, nos termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios”, celebrado, em
14 de setembro de 2018, entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Termo de
Securitizacdo”), nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor
(“Lei n® 9.514/97”), e normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”);

h) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediacdo da PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira habilitada a prestagdo dos servigos de distribuicdo de

valores mobilidrios nos termos da regulamentacdo aplicavel, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n2 00.806.535/0001-54, conforme o “Instrumento Particular de Coordenagéo, Colocagdo
e Distribuicdio, com Esforcos Restritos de Colocagéio, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1839 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora
S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocag@o”, celebrado em 14 de setembro de 2018
(“Contrato de Distribuicdo”); e

i) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebracgdo, execugdo e extingdo sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes cldusulas, condigdes
e caracteristicas.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maiusculo e ndo
definidos terdo o significado a eles atribuidos na Cédula e no Contrato de Cessdo. Todas as
referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou
modificados, na forma como se encontrem em vigor).

IIl — CLAUSULAS:
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CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cess3o Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento as obrigac6es assumidas
pela Devedora no ambito da CCB, a Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de

maneira irrevogével e irretratavel, a partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §3¢, da
Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514/97, o dominio resollvel e a posse indireta dos
Direitos Creditdrios, de sua titularidade, conforme elencados no Anexo | ao presente Contrato,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante oriundos da comercializagdo
das Unidades.

1.1.1. A Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum
valor que seja devido pela Securitizadora, por forga de outra relacdo contratual que

nao a descrita neste Contrato.
CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Descricdo das ObrigacBes Garantidas: As Obrigagdes Garantidas possuem as
caracteristicas descritas na CCB que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18
da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e insepardvel deste Contrato, como se nele

estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(i) Valor Total da Divida: R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais) (“Valor de
Principal”);

(i)  Data de Emisséo da CCB: 14 de setembro de 2018;

(iii)  Prazo e Data de Vencimento: 56 (cinquenta e quatro) meses, vencendo-se, portanto,
em 17 de abril de 2023;

(iv) Remuneracéo: O Valor de Principal ndo serdo atualizado monetariamente. Sobre o
Valor de Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias didrias de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa,
Balcdo (segmento CETIP UTVM) (“B3 (segmento CETIP UTVM)”), no informativo didrio
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de

uma sobretaxa de 5% (cinco por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a data de desembolso, inclusive, ou da
data de pagamento dos juros remuneratério imediatamente anterior, inclusive, até a data
do efetivo pagamento da Cédula, exclusive; {‘
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(v)  Atualizagdo Monetdria: ndo ha;

(vi)  Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo: Mensalmente, nas datas previstas no
Anexo | da CCB;

(vii) Férmula de cdlculo da Remuneracéo: A Remuneracdo sera calculada conforme

férmula descrita no Anexo Il da CCB;

(vii) Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagGes
assumidas na Cédula, ou atraso, por parte da Devedora, no pagamento de parte ou da
totalidade do saldo devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma
de Pagamentos constante no Anexo | da Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos na Cédula), sera devido pela
Devedora, de forma imediata e independente de qualquer notificagdo, o saldo devedor,
incluindo Valor de Principal acrescido dos Juros Remuneratdrios e demais encargos, na

forma prevista na Cédula; e

(ix) Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da

CCB estdo discriminadas na propria CCB.
CLAUSULA TERCEIRA — APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1. Formalizacdo da Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios: A Fiduciante se obriga a, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, assim como de

qualquer aditamento a este Contrato: (a) a protocola-lo nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas das sedes das Partes; e (b) as suas expensas enviar a Fiducidria, em
até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) copia deste Contrato registrado nos

termos do item (a) acima.

3.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbacdes e
registros relacionados a celebragdo e registro do presente Contrato, das garantias nele
previstas ou de qualquer alteracdo do mesmo serdo de responsabilidade da Fiduciante.
N3o obstante, a Fiducidria poderd, caso a Fiduciante ndo faga, providenciar os registros e
demais formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde ja
como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela
Fiducidria sem prejuizo do descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria, para
pagamento dos custos e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades
previstas neste Contrato. Nestes casos, a Fiduciante devera reembolsar a Fiduciaria por

tais custos e/ou despesas no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da [
respectiva nota de débito emitida pela Fiduciaria. |
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CLAUSULA QUARTA — ADMINISTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

4.1. Administracio dos Recebiveis: As atividades relacionadas a administragdo ordindria

dos Direitos Creditérios serdo exercidas pela Fiduciante, ficando responsdvel, inclusive, pela
realizacdo de todos e quaisquer célculos relacionados a evolugdo dos Direitos Creditorios.

4.1.1. Asatividades mencionadas no item 4.1 acima serdo verificadas trimestralmente
por empresa especializada a ser indicada pela Fiduciante e aprovada pela Fiduciaria, as custas
da Fiduciante, mediante analise dos relatérios a serem enviados mensalmente a Fiducidria,
nos termos do item 6.1(xii) abaixo.

4.2. Notificacdo aos Devedores: Sem prejuizo do quanto previsto na alinea “i” do item 6.1.

abaixo, a Fiduciante obriga-se a comunicar aos devedores dos Direitos
Creditérios (“Devedores”) sobre a presente Cessdo Fiducidria, no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar da data de celebra¢do de cada um dos instrumentos de comercializagao das Unidades,
por meio de envio de notificagdo por carta registrada com Aviso de Recebimento ou mediante
protocolo de recebimento devidamente assinado, preparada na forma do Anexo
Il (“Notificacdio”) para os fins do artigo 290 do Cddigo Civil Brasileiro, informando que os
pagamentos dos valores devidos no dmbito dos contratos de comercializagdo das unidades
autdnomas integrantes do Empreendimento deverdo ser realizados na conta corrente n® 9508-
7, agéncia 2859-2, do Bradesco S.A. (237), de titularidade da Fiducidria (“Conta Arrecadadora”),
sem prejuizo da indicacdo da presente Cessdo Fiducidria e da Conta Arrecadadora também nos

boletos para pagamento dos Direitos Creditorios.

4.2.1. A partir da presente data, a Fiduciante se compromete a incluir em todo e
qualquer contrato de compra e venda das Unidades que ainda ndo tenha sido
formalizado, e que os futuros créditos serdo objeto da presente Cessao Fiduciaria, em
substituicdo a necessidade de envio da Notificagdo, conforme indicado no item 4.2 acima,
as seguintes declaracdes a serem prestadas pelos respectivos compradores das Unidades:

(a) que este tem ciéncia e concorda expressamente que a Fiduciante obteve
financiamento para custeio da aquisicdo do terreno e/ou realizacdo da
constru¢do junto a agentes financeiro ou securitizadoras, conferindo em
garantia a hipoteca ou alienagdo fiducidria do terreno e suas acessdes e
benfeitorias, inclusive a unidade objeto deste Compromisso, bem como cedeu
ou poderd ceder fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes da
comercializagdo do empreendimento, com o que o comprador concorda e desde
ja autoriza, obrigando-se a assinar, sob pena de inadimplemento contratual,

quaisquer aditivos ao presente que eventualmente venham a ser exigidos pelo
agente financeiro ou securitizadora para assegurar o respeito as garantias aquy‘

mencionadas; N

|
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(b) que tem ciéncia e concorda expressamente que a aquisicdo do terreno no qual
serd erguido o empreendimento foi parcialmente financiado pela
Securitizadora, a qual foram cedidos os direitos creditérios advindos deste
instrumento, relativos ao pagamento do preco de aquisi¢do da unidade ora
transacionada, inclusive eventuais multas, juros moratérios e indenizagdes,
dentre obrigacdes pecunidrias aqui previstas, que sejam devidas pelo
comprador a vendedora;

(c) que tendo tomado ciéncia da cessdo de créditos acima noticiada, fica
dispensada a notificagdo mencionada no artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro,
sendo que a partir desta data, o comprador devera realizar os pagamentos do
preco da unidade previstos no contrato de compra e venda, em favor da
Securitizadora, através de transferéncias bancarias efetivadas conforme
instrucdes abaixo e/ou boleto em favor da Securitizadora, sendo que
pagamentos feitos em desacordo com o ora estipulado ndo serdo considerados
para efeitos de quitacdo da respectiva parcela;

Banco: Bradesco S.A. (237)

Agéncia: 2859-2

Conta: 9508-7

CNPJ: 31.468.139/0001-98

Titular da Conta: AGB CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A; e

(d) que expressamente concorda que o dnus hipotecario ou alienacdo fiduciaria
permanecerdo integros até a total liquidagdo das obrigagGes assumidas pela
Fiduciante junto as InstituicBes Financeiras ou securitizadora por ela escolhidas,
ainda que tais obrigacbes sejam objeto de assungdo ou repactuacdo apds a
assinatura deste instrumento.

4.2.2. A partir da presente data, a Fiduciante se compromete a informar a
Securitizadora quando da efetivacdo da venda de qualquer das Unidade, semanalmente,
todas as sextas-feiras, até que todas as unidades sejam vendidas.

4.2.3.  Apartirda presente data e até o pagamento integral das Obrigag8es Garantidas,
a Fiduciante deverd assegurar que a totalidade dos Direitos Creditdrios referentes ao
pagamento do preco de aquisicdo das Unidades seja direcionada para a Conta
Arrecadadora.

4.2.4, Caso quaisquer recursos relativos aos Direitos Creditdrios sejam erroneamente
transferidos ou depositados pelos Devedores em conta diversa da Conta Arrecadadora,
por qualquer motivo, a Fiduciante devera providenciar a transferéncia de tais recursos
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para a Conta Arrecadadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data

de recebimento.

4.3, Utilizacdo dos Recursos: Em cada data de pagamento, a Securitizadora, nos termos do
paragrafo 12 do Artigo 19, da Lei n2 9.514/97, transferira a totalidade dos recursos existentes

na Conta Arrecadadora, conforme valor de arrecadagdo dos Direitos Creditdrios apurados no
Periodo de Verificacdo da Cessdo Fiducidria (conforme abaixo definido), para a conta corrente
ne 9508-7, agéncia 2859-2, do Banco Bradesco S.A. (237), de titularidade da Fiducidria (“Conta
Centralizadora”) e utilizard os referidos recursos da seguinte forma e observada a seguinte

ordem:

(i) pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo

de Securitizacdo);

(i)  recomposicio do fundo de despesas, destinado ao pagamento de futuras
Despesas do Patriménio Separado, nos termos do Contrato de Cessdo (“Fundo de

Despesas”); e

(iii) realizagdo de amortizagdo extraordinaria obrigatéria do Valor de Principal ou
saldo do Valor de Principal da Cédula, sem pagamento de prémio (“Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria”).

4.3.1. Caso em determinada Data de Pagamento o Fundo de Despesas esteja composto
pelo valor total mencionado no item 4.3(ii) acima, apds o pagamento das Despesas do
Patrimdnio Separado, a Securitizadora utilizard a totalidade dos recursos remanescentes
mencionados no item 4.3 acima para realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria.

4.4, Vencimento Antecipado: Na ocorréncia de eventos de Vencimento Antecipado,

conforme previstos no item 5.1. da CCB, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, optar,
livremente, por utilizar ou ndo os Direitos Creditérios depositados na Conta Arrecadadora para
pagamento do Saldo Devedor, conforme definido no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUINTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS

5.1. Excussdo da Garantia Fiducidria: A Fiduciante autoriza a Securitizadora, no caso de

inadimpléncia de quaisquer das ObrigacGes Garantidas, a imediatamente exercer todos os
direitos referentes aos Direitos Creditdrios, independentemente de qualquer ato, notificagdo
judicial ou extrajudicial, podendo inclusive alienar os Direitos Creditdrios, independentemente
de leildo, hasta publica, avaliacdo prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, conforme o artigo 66-B, caput, da Lei n® 4.728/65, para o pagamento das
Obriga¢des Garantidas.
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5.1.1. A Securitizadora fica desde j& autorizada a praticar todos os atos de forma a
cumprir o disposto neste Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melhor forma
de direito, conferem desde ja a Securitizadora, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil,
os mais amplos e especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante,
incluindo, mas ndo se limitando, com poderes para excutir a presente garantia,
respondendo pelos eventuais abusos que cometer no exercicio dos poderes que lhe

forem conferidos no dmbito desta clausula.

5.1.2. A eventual excussdo parcial da Cessdo Fiducidria ndo afetara os termos,
condicBes e protegdes deste Contrato e ndo implicard na liberagdo da Cessdo Fiducidria
ora constituida, sendo que o presente Contrato permanecerd em vigor até a data de
liquidacdo de todas as Obrigagdes Garantidas.

5.2. Saldo Remanescente: Caso, apds a utilizagdo dos recursos relativos aos Direitos

Creditérios para pagamento da totalidade das ObrigagBes Garantidas, seja verificada a
existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera seguir a Ordem de Pagamentos,

conforme prevista no Termo de Securitiza¢do.

5.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que caberd unicamente a

Fiducidria, a seu exclusivo critério, definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemento das ObrigagGes Garantidas, sendo que a execugdo da presente
garantia serd procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execugdo de
garantia, real ou pessoal, concedida a Fiducidria para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas.

5.4. Extincdo: Cumpridas as Obrigacdes Garantidas, este Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios se extinguird e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos
Creditdrios serd imediatamente restituida pela Securitizadora a Fiduciante.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

6.1. Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste Contrato

ou em lei, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratdvel, obriga-se, perante a
Fiducidria a:

(i) tomar todas as providéncias para que os Direitos Creditérios sejam depositados
diretamente na Conta Arrecadadora, incluindo o envio das Notificagdes, conforme previsto no
item 4.2., acima, bem como a inclusdo de informacdo acerca da Cessdo Fiducidria nos boletos
de pagamento a serem enviados para os respectivos Devedores, para fins de cumprimento no

disposto no art. 290 do Cédigo Civil Brasileiro;

)
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(i)  manter a garantia aqui constituida vigente, vélida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condicdo, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de

acordo com os principios contabeis aceitos no Brasil;

(i) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagSes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel,
pontual e integral cumprimento das obriga¢des sob este Contrato;

(iv) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste

Contrato e de seus eventuais aditamentos;
(v)  cumprir fiel e integralmente todas as suas obriga¢des previstas neste Contrato;

(vi) ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer
opcio de compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer énus ou gravame, incluindo, mas
nio se limitando a constituicio de penhor, penhora, depdsito, alienagdo fiducidria, cessdo
fiducidria ou preferéncia, prioridade ou qualquer negdcio juridico similar (“Onus”), judicial ou
extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo
ou em parte, direta ou indiretamente, qualquer dos Direitos Creditérios e/ou dos direitos a estes
inerentes, exceto pela cessdo fiducidria objeto deste Contrato e pelas obriga¢des assumidas no
ambito dos CRI;

(vii) tomar as providéncias que, de forma razodvel, a Fiducidria venha a solicitar
ocasionalmente para proteger ou preservar os Direitos Creditérios, incluindo firmar e entregar
todos os instrumentos e documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

(viii) prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento
da respectiva solicitacdo, ou, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 5 (cinco)
corridos, as informagdes e enviar os documentos necessarios a excussdo da Cessdo Fiduciaria
aqui constituida;

(ix) informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento a Fiducidria, detalhes de
qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do
seu conhecimento iminente, fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste
Contrato, defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Creditérios, observado entretanto
que quaisquer procedimentos de distrato de compras e venda das Unidades serdo destacados

apenas no relatério mensal a ser enviado nos termos do item (xii) abaixo;
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(x)  pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributaria pague, antes da
incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribuic6es
presente ou futuramente incidentes sobre os Direitos Creditorios;

(xi) enviar todos os relatérios necessarios ao acompanhamento da garantia, como os
contratos de comercializacdo das Unidades auténomas integrantes do Empreendimento, entre

outros; e

(xii) enviar mensalmente & Securitizadora, sempre até o dia 25 de cada més, relatorio
contendo todas as vendas de Unidades realizadas no Periodo de Verificagdo da Cessdo Fiducidria
do més imediatamente anterior (“Periodo de Verificacdo da Cessdo Fiducidria”).

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES DAS PARTES
7.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta data que:

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os
negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado
todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a
sua celebracdo, implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigacbes

nele assumidas;

(i)  tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem
como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacdes previstas neste Contrato;

(iii)  este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vélida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) acelebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagGes: (a) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societdrios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento,
decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo exigem qualquer
outro consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza; (d) ndo infringem qualquer
contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte; e (e) ndo exigem
consentimento, aprovacdo ou autorizacdo de qualquer natureza ou todas as autorizagdes ja
foram devidamente obtidas;

(v)  estd apta a cumprir as obrigagBes previstas neste Contrato e agird em relacdo a eles de
boa-fé e com lealdade;

(vi)  os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato ndo se encontram
em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos
e/ou compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;
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(vii) os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato tém poderes
estatutérios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigacdes
estabelecidas neste Contrato;

(viii) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condigdo do
negdcio ora contratado, em carater irrevogdvel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684

do Cddigo Civil Brasileiro.

(ix) as discusses sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(x)  foiinformada e avisada de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na negociag¢do
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e

foi assistida por assessores legais na sua negociagao;

(xi) este Contrato constitui-se uma obrigacdo valida e legal para as Partes, exequivel de
acordo com os seus respectivos termos, e ndo ha qualquer fato impeditivo a celebracdo deste

Contrato;

(xii) as declaragdes e garantias prestadas neste contrato sdo verdadeiras, corretas e precisas
em todos 0s seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer
fato relacionado ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declaragdo ou

garantia;

(xiii) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-

los;

(xiv) as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas

por sua livre iniciativa; e
(xv) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negdcios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o

contetdo deste negbcio e é capaz de assumir tais obrigacdes, riscos e encargos.

7.2. DeclaracBes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragdes acima, adicionalmente, a

Fiduciante, declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

(i) os Direitos Creditdrios, nesta data, encontram-se livres e desembaragados de quaisquer
dnus, gravames, encargos, direitos de garantia, opgées, reivindica¢Bes, defeitos de titularidade,
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penhores, entendimentos ou acordos ou outras restricdes sobre titularidade ou transferéncia

de qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro;

(i) é a legitima proprietdria dos Direitos Creditérios, responsabilizando-se perante a
Fiducidria pela correta formalizagdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liguidez e
autenticidade dos Direitos Creditdrios e pela cessdo fiducidria destes nos termos deste Contrato;

(iii)  aassinatura, cumprimento das obriga¢des e os pagamentos oriundos deste Contrato nao
violam e ndo violardo qualquer lei, regra, regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicaveis
a Fiduciante, nem conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo mora em relagdo
a qualquer contrato ou instrumento de que a Fiduciante seja parte ou a ele aplicavel;

(iv) n3o tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas,
acOes judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer 6rgdo do judiciario, agéncia
governamental, comissdo, cdmara ou outro érgdo administrativo, das quais sejam parte ou que
possam afeta-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o patriménio da
Fiduciante ou sobre sua capacidade de conduzir suas operagdes, ou que possam prejudicar o
cumprimento de qualquer das obrigacdes estabelecidas por este Contrato; e

(v)  todasasinformacdes disponibilizadas a Fiduciaria por ou em nome da Fiduciante tém sido
e serdo, a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu
contetdo e ndo contém e ndo conterdo qualquer afirmacgdo falsa ou omissdo sobre fato

relevante.

7.2.1. N3o obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiduciaria
caso, durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos Creditdrios ndo se encontrem livres e

desembaracados de 6nus, restrigdes, dividas ou gravames.

7.2.2. As declaraces e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirdo a
celebracdo deste Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das
ObrigacGes Garantidas.

7.2.3. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e
suas respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores
contra todas e quaisquer reivindicagBes, danos diretos, perdas, responsabilidades e
despesas (incluindo, sem limita¢do, despesas e honordrios advocaticios) em que qualquer
uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada
caso em decorréncia de n3o veracidade, omissdo ou inexatiddo de quaisquer das
declaracGes e garantias aqui contidas.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS
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8.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir
do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a

indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato.
Se para a Fiduciante:

STONE Yl EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 42 andar, conjunto 54
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Abrdo Muszkat e Valter Rabotzke

Tel.: (011) 3074-0761
E-mail: amuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br ; vrabotzke.ext@paladinrp.com

Se para a Fiducidria:

AGB CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Avenida Pedro Grendene, n2 131, sala 01

Farroupilha - RS

CEP 95180-052

At.: Gelson Luis Rostirolla

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.com.br

8.1.1. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagées que, de acordo com este
Contrato, devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletrénica,
nos enderecos indicados no item 8.1. acima. Os originais dos documentos enviados por
correio eletrdnico deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 02 (dois)
Dias Uteis apds o envio da mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por
escrito, toda e qualquer modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem
consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apds a respectiva expedi¢do, as comunicagdes,
notificacdes ou interpelacdes enviadas aos enderegos constantes nesta Cédula, ou nas
comunicagbes anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja
comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

8.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposi¢cOes contidas neste

Contrato forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis
aplicéveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo. ?
1
\)

|
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8.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissérios) cessionarios autorizados e/ou sucessores
a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou
condicBes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

8.4. Validade e Eficdcia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente serd considerada

valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartério(s) de Registro

de Titulos e Documentos competente(s).

8.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renGincia por escrito e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual
e transitério e n3o configurardo, em qualquer hipdtese, rentincia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, guando
havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste Contrato.
A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima ndo implicara novagdo ou modificagdo
de quaisquer disposicBes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor,

como se nenhum favor houvesse ocorrido

8.6. Aditamentos: Toda e qualquer modificagdo, alteragdo ou aditamento ao presente
Contrato somente serd vélido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

8.7. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto
feriados declarados nacionais, para os pagamentos que forem realizados por meio da CETIP, e

sabado, domingo, feriado declarado nacional na Reptblica Federativa do Brasil.

8.8. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes
da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.

8.9. Divergéncia: Em caso de duvidas ou divergéncias de interpretacdo entre as disposi¢bes
deste Contrato e da Cédula, prevalecera o disposto na Cédula.

CLAUSULA NONA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1. Legislacdo Aplicivel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados

e processados de acordo com a legislagdo vigente na RepUblica Federativa do Brasil.
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9.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato,

renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 28 de margo de 2019.

Espaco deixado intencionalmente em branco.
Pdginas de assinaturas abaixo.
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(Pdgina de assinatura 1/2 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditrios
e Outras Avencas”, celebrado em entre a Stone Yl Empreendimento Imobilidrio Ltda. e a AGB

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

; TER RABOTZKE JUNIOR
/| Cargo: r80 Muszkat Cargo: VAL RO: 32.615.514-4
4.935.505 SSP/SP CPF:221.508.478-18
130 899.598-87
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(Pdgina de assinatura 2/2 do “Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Direitos Creditérios
e Outras Avencas”, celebrado em entre a Stone Yl Empreendimento Imobilidrio Ltda. e a AGB

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.)

AGB CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

-

7
i

ip - p .
ﬁfﬁvw& Qu&?(/é( 7/6’7

A\ 7 &
Nome: ¥ &a~in ‘Q‘sb""’(‘é/‘ Doz Nome:
RG: 36 S$3323&-5S RG:
CPF/MF: 300 i 6 S-S 9 CPF/MF:
2, notdrio _ RuaJoaquim Floriano, 889 - taim Bibi ANDRE RIBEIRO JEREMIAS

ao.Baulo S S:Pv - _(9p:0j§34913_ -fone:11 3078-1826

tabelido
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ANEXO | - RELACAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES ATE ODIA

26/03/19
Data da
Venda Torre Unidade Nome do Cliente Valor
23/03/2019 | Health 601 Alexandre Reider RS 413.036,00
26/03/2019 | Health 611 Helcio Machado de Lima RS 48.354,51
23/03/2019 | Health 702 Marcel Issamu Yoshimatsu RS 9.200,00
24/03/2019 | Health 710 Aerbrax Power RS 25.573,67
22/03/2019 | Health 803 Lulz Carlos Amando de Barros RS 7.340,00
22/03/2019 | Health 809 Catarina Couras Lins RS 58.634,40
Saulo de Tarso de Sa Pereira
24/03/2019 | Health 904 Segundo RS 73.780,00
23/03/2019 | Health 908 Andrea Olivares Magalhaes RS 8.400,00
22/03/2019 | Health 1007 MS Geriatria Eirelli RS 458.557,79
23/03/2019 | Home 201 Amanda Cozendey Sepulvida Mas RS 6.884,00
23/03/2019 | Home 206 Damic Industria e Comércio Eirelli RS 4.600,00
22/03/2019 | Home 302 Lizandra Cunha Vieira da Silva RS 94.020,00
23/03/2019 | Home 308 Amouni Mohmoud Mourad RS 4.604,00
23/03/2019 | Home 403 Adriano Ricardo Claro RS 6.400,00
26/03/2019 | Home 504 Alex Menezes Santana RS 95.206,00
23/03/2019 | Home 605 Sidney Melo Guimaraes RS 10.540,00
23/03/2019 | Home 707 Vanderley Cirilo RS 6.988,01
23/03/2019 | Home 712 Luiz Antonio Graciolli RS 4.844,00
24/03/2019 | Home 816 Carlos Morgado Gongalves RS 165.977,69
24/03/2019 | Home 1005 Fabio das Neves Donadio RS 122.139,99
23/03/2019 | Home 1104 Holokx Abreu Albulquerque RS 168.453,53
23/03/2019 | Home 1302 Maria Cristina Melldo Chamma RS 5.824,00
24/03/2019 | Home 1401 Ovido Quintana Pol da Silva RS 12.000,00
23/03/2019 | Home 1411 Rosangela Penati RS 5.188,00
22/03/2019 | Home 1516 Fanny Luna Galiano RS 12.000,00
23/03/2019 | Home 1707 Luciano Henrique Lopes RS 12.756,00
23/03/2019 | Home 1902 Filipe Diniz Adam RS 20.000,00
22/03/2019 | Home 1904 Sambro Participacoes Ltda RS 12.000,00
22/03/2019 | Home 2106 Cezar Mendes de Assis RS 36.679,22
RS

1.909,980,81
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ANEXO II
NOTIFICACAO

Sdo Paulo, [=] de [=] de 2018.

[=] (“Adquirente”)
[=]

Ref.: Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditorios Oriundos do [Contrato de Venda e Compra

de Unidade Autonomal]
Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Contrato de Venda e Compra de Unidade Auténomal”,
celebrado, de um lado, pela STONE YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresdria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 42 andar, sala 54, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04543-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 21.083.009/0001-83 (“Empreendedora”), e, de outro lado, pela
Adquirente, datado de [=] de [=] de [=] e aditado em [=] de [=] de [=] (“Contrato de Venda e
Compra”), no ambito da comercializacdo da unidade auténoma n® [=], integrante do
empreendimento localizado na [=], Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, objeto da
matricula n2 [=] do 132 Oficial de Registros de Imdveis de Sdo Paulo — SP (“Imével”) para a

Adquirente.

2. Informamos que em 21 de marg¢o de 2019, a Empreendedora cedeu fiduciariamente a
AGB Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Securitizadora”), os direitos creditérios
advindos do Contrato de Venda e Compra e relativos ao pagamento do pre¢o de aquisi¢cao do
Imoével, de eventual multa moratdria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizagao, dentre
obrigacBes pecunidrias previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos pelo
Adquirente a Empreendedora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, por meio do
recebimento desta notificacdo, fica confirmada a ciéncia do Adquirente com relagdo a referida
cessdo fiduciaria, devendo o Adquirente, a partir desta data, passar a realizar todo e qualquer
pagamento relativo ao Contrato de Venda e Compra, nos mesmos termos, valores e prazos em
vigéncia nesta data, na conta corrente abaixo indicada:

Banco: Bradesco S.A. (237)
Agéncia: 2859-2

Conta: 9598-7

CNPJ: 31.468.139/0001-98
Titular da Conta: AGB CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. \
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4, A cessdo dos direitos creditdrios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, seguros e a¢des relacionados a tais direitos
creditdrios, inclusive o direito de cobrar os valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros
e multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizag¢do por perdas e danos.

5. Qualquer pagamento, total ou parcial, dos direitos creditérios cedidos efetuado em
conta corrente diferente da acima indicada ndo desobrigard o Adquirente e serd considerado
ineficaz em relagdo a Securitizadora. Quaisquer alteracdes as instru¢des de pagamento ora
informadas somente deverdo ser acatadas se acompanhadas de anuéncia da Securitizadora.

6. Esta notificacdo prevalece perante qualquer notificagdo anterior.

Atenciosamente,

STONE Yl EMIPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
i\
{
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